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FH=850m
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2 Je 200 m® der Grundstiicksfliche ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen und zu

erhalten. Die Biiume miissen bei der Pflanzung einen Stammumfang von mindes- ot i‘:;ff;:
tens 12 cm - gemessen in 1 m Hoéhe iiber Bodenoberfliiche - haben. b oryoll
3 Aufden Stellplatziliichen im Planungsgebict ist mindestens je 3 Stellpkitzen cin gung d
heimischer Laubbaum-zu pflanzen und zu erhalten. Die Biume miissen bei der 15  JoDhe
Pflanzung cinen Stammumfang von mindestens 12 cm - gemessen in 1 m Hohe ii- ben au
ber Bodenoberfliiche - haben, Mindac
4 Die gemiill zeichnerischer Festsetzung zu bepfanzenden Flichen sind mit Striu- Dachn



RECHTSGRUNDLAGEN

in der zur Zeit der Offenlegung giiltigen Fassung

Baugesetzbuch (BauGB)

Malnahmegesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MalinahmenG)

B;umulzungsvcmr(lmmg (BauNVO)

l’l:ulzuichcuvcrorduung (PlanZVv Q)

Hessische Bauordnung (HBO)

Hessische C;tr:lgcnvcrm'duung

Verordnung iiber die Aufnahime von auf Landesrecht beruhenden Re-
gelungen in den Iiuh:ulun‘gspl:m

Bundesnatursch lzgesetz (BNatSchG)

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)

Hessisches Wassergesetz (HWG)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ I bis 15 BauNVQ)
WA Allgemeine Wohngebicte

§ 4 BauNVvVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1, Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, § 16 BauNVO)

;_[3_@ GeschoBiEichenzahl
— (GFZ)

z.3. 0.3 Grundfiichenzahl
GR Mindestens 100 m* W ohnnutzfliche

z.B. TH Trauthéhe als Hochstgrenze
(lnilulcslcns 3,25 m - maximal 3,75 m)

z.B. FH Firsthohe als Hochstgrenze
(2.B. max 8,50 )

Zahl der Vollgeschosse
I als Hochstgrenze
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. I Nr. 2'und 3 BauGB. §§ 22 und 23 BauNVQ)
S e Baugrenze

o offene Bauwecise

6. Verkehrsflachen
(§9 Abs. I Nr. 11 und 26 und (6) BauGGB)

Offentliche Verkehrsiliche

Umgrenzung des 6ffentlichen Verkehrsraumes

B2 e (Die StraBenbegrenzunoclinie anefille w



| als Hochstgrenze

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. I Nr. 2 und 3 BauGB. §§ 22 und 23 BauNVO)

LS Baugrenze

(o] offene Bauwcise

6. Verkehrsflachen
(89 Abs. I N 11 und 26 und (6) BauGB)

Offentliche Verkehrsfliche

Umgrenzung des offentlichen Verkehrsraumes
(Die StraBlenbegrenzungslinie entfillt, wenn sie
mit ciner Baulinie oder Baugrenze zusamnen-
fiilie)

13. PLANUNG, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MASSNAHMEN und FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25, 25a, 25b BauGB)

Umgrenzung von Fliichen zum Anpflanzen von Biiumen,
Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen
s. Ziffer 4.4

15. SONSTIGE DARSTELLUNGEN, FESTSETZUNGEN
UND HINWEISE

bauungsplaues

'— Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Be-
W . (8 9 Abs. 7 BauGB)

16. PLANZEICHEN DER PLANUNTERLAGE NACH DER
ZEICHENVORSCHRIFT VOM 20.12.1978

i S 21

——o—_ Grundstiicksgrenze mit Grenz-
stein

vorgeschlagene Grundstiicks-
parzellierung

45  Flurstiicksnummer
o} Messpunkt
Erginzende Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. X1/3 , Auf der Hute* Erweiterungsgebiet in der Gemarkung
Sudeck -
Erginzende Textliche Festsetzungen

k. Mall der baulichen Nutzung (§ 16 Bau NVQ)

1.1 Wenn im Rahmen der Hess. Bauordnung (HBO) Keller- und/oder Dachgeschosse
als zusiitzliche Yollgeschosse anzurechnen sind, kinnen diese im Wege der Aus-
uahme zugelassen werden, sofern die festgesetzten Grund- und Geschosstlichen-
zahlen nicht iiberschritten werden.

o BRCCERL e L T oL .l Anxr _n 1 x v _n nY .



I— Grenze des riiumlichen Geltungsbereichs des Be-

bauungsplancs

- (59 Abs. 7 BauGB)

16. PLANZEICHEN DER PLANUNTERLAGE NACH DER

ZEICHENVORSCHRIFT VOM 20.12.1978

w—.—  Flurgrenze

——o—_ Grundstiicksgrenze mit Grenz-

stein -
vorgeschlagene Grundstiicks-
parzellicrung

45  Flurstiicksnummer

lo] Messpunkt

Erginzende Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. XI/3 ,,Auf der Hute® Erweiterungsgebict in der Gemarkung
Sudeck :

Erginzende Textliche Festsetzungen

1.1

rJ

4.1

Mall der baulichen Nutzung (§ 16 Bau NVO)

Wenn im Rahmen der Hess. Banordnung (HBO) Keller- und/oder Dachgeschosse
als zusiitzliche Vollgeschosse anzurechnen sind, konnen diese im Wege der Aus-
nahme zugelassen werden, sofern die festgesetzten Grund- und Geschossiliichen-
zahlen nicht iiberschritten werden.

Bei der Berechnung des Malles der baulichen Nutzung sind die auf den privaten
Grundstiicken festgesetzten Fliichen mit Pflanzbindung cinzubezichen.

Ausnahmen (§ 23, Abs. 2 bzw. 3, Satz J und Abs. 5 Bau NVQ)

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliichen konnen

— Stellpliitze und Garagen :

— in Einzelfiillen Treppenhiiuser und iiberdachte Hauscingiinge
-~ Nebenanlagen gem. § 14 Bau NVO

— unterirdische Gebiiude

— mit 10 % ihrer Grundfliiche oberirdische Gebiude
zugelassen werden,

Zahl der Wohnungen (§ 9(1) Ziffer 3 und 6 BauGB)

Bei ciner Grundstiicksgriofie bis 800 m?* sind zwei Wohnungen, bei einer Gruud-
stiicksgrofie von mehr als 800 n? sind 3 Wohnungen muaximal zulissig

Bepflanzung (8 9. (1) Ziffer 25 BauGB)

Dic nicht iiberbauten bzw. nicht versiegelten Flichen der Grundstiicke sind als
strukturrcicher Hausgarten anzulegen. Intensiv genutzte FLichen, wic Sitzberei-
chc,‘Rnsmﬂiichcn und Nutzgirten, diirfen 30% dieser IFlichen nicht iibersteigen.
Bestandteil eines strukturreichen Hausgartens kinnen scin:

— freiwachsende Hecke

— Baumpllanzungen

— Kriiuterwiese

— Staudenpflanzungen

— Fassadenbegriinungen

~ Tciche

— Trockenmauern ete.

Es miissen mindestens 5 der aufgefiihrten Bestandteile zur Anwendung kommen.
Dem Baugesuch ist hierfiir ein detaillierter Freiftiichenplan mit PRlanzenliste bei-
zufiigen.
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erhalten. Dic Biiume miissen bei der Pflanzusg einen Stammumfang von mindes-
tens 12 cm - gemessen in 1 m Hohe iiber Bodenoberfliche - haben.

Auf den Stellplatzflichen im Planungsgebict ist mindestens je 3 Stellpliitzen cin
heimischier Laubbaum-zu pflanzen und zu erhalten. Dic Biiume niiissen bei der
Pflanzung cinen Stammumfang von mindestens 12 cm - gemessen in [ m Hahe ii-
ber Bodenoberfliche - haben.

Die gemiil zeichnerischer Festsetzung zu bepfanzenden Flichen sind mit Striiu-
chern im Raster von 1,50 x 1,50 m Miichendeckend zu begriinen , je 50 m? ist min-
destens cin grolikroniger Baum zu planzen und dauerhaflt zu crhalten.

Folgende Biume und Striucher sind zu verwenden:

Biume

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Fraxinus excelsior - Esche

Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus petraca - Traubeneiche

Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aucuparia - Eberesche (Vogelbeere)
Tilia cordata - Winterlinde
Obstbiiume - Hochstimme
Striiucher

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselufy

Cratacgus monogyna - Eingriffliger Weilidorn
Lonicera xylostcum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schiehe

Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere
Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Holunder
Kletterpfianzen

Parthenocissus (ricuspidata - Wilder Wein

Sehhugc:

Clematis vitalba - Waldrebe

Lonicera caprifolium - Geibsehlinge

Bischungen und Stiitzmauern (§9 (1) Ziffer 26 BauGB)

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsctzungen cuthilt, sind die
an die Verkehrsfliichen und 0ffentlichen Wege angrenzenden Flurstiicksteile bis zu
ciner horizontalen Entfernung von 3 m von der Stralienbegrenzungslinic als [lii-
chen gem. § 9 (1) Ziffer 26 BauGB festgesetzt. Sie konnen bis zu cinem Hohenun-
terschied von 2 m zur Strallenhohe fiir Aufschiittungen, Abgrabungen, Stitzmau-
érn in Anspruch genommen werden. Diese Festsetzung schilieBt die Herstellu ug un-
terirdischer Stiitzbauwerke (Breite 0,40 m; Tiefe 0,60 m} fir die Stralle ein,

Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (2) BauGRB)

Bezugspunkt fiir dic angegebenen maximal zulissigen Trauf- und Firsthohen ist
die jeweilige natiirliche Geliindehdhe am Gebiiude in Gebiindemitte.

- Traufhiéhe: bis zum Schunittpunkt der Aullenwand mit der Dachiliche

- Firsthihe: bis OK First des hichsten Gebiiudetceiles,

Baugestaltung § 81 HBO

Diicher sind als Satteldach, Walmdach und gegencinander versetztes Pultdach in
einer Neigung von 25° - 45° quszuy fithren.

Fiir die Eindeckung der Dachfliichen sind rote Tonziegel oder rot durchfirbte
Dachsteine zu verwenden, die nicht spiegeln. Auf den Diichern werden Anlagen
zur Nutzung erncuerbarer Energic zugelassen. Diicher mit Vegetation sind erlaubt.
Drempel sind zuliissig. Die maximal zuliissige Drempelhohe wird auf 0,80 m - ge-
messen an der Aullenwand von Oberkante Decke bis Unterkante Dachhiut - fest-

rnont st

e

10.



7.4

i

7.6

<

749

7.10

il

10.

Zwerchhiiuser und Erker sind zuliissig. Sie miissen sich dem Hauptgebiiude unter-
ordnen, ihre Breite darf ein Drittel der Linge der jeweiligen Gebiiudeseite nicht ii-
berschreiten. Die Dachneigung der Zwerchhiiuser und Erker muss der Dachnei-
gung des Hauptdaches entsprechen.

Je Dachseite sind hichstens zwei Dachfliichenfenster zulissig. Die Breite der Gau-
ben auf den Hauptdiichern wird auf die Hiilfte der Traufliinge besehriinki, 1y
Mindestabstand vom Ortgang wird mit 1,50 m, vom First mit 1 m festgesctzt, Die
Dachneigung der Dachgauben muss der Neigung des Hauptdaches entsprechen,
Dacheinschnitte (Duchlcrrusscn) sind nicht zuliissig, i o

Als Material und Farbe fiiy die Gebiiudefassaden singd Putz, Zicgel, gesandete
Klinker, Holz oder Naturstein und der Landschaft entsprechend nur gedeckte, ny-
turliche Farbtone zulissig.

Einfriedigungen sind so zy gestalten, dass die Wanderbewegungen von Klcintieren
bis Igelgrofie nicht behindert werden. Sie sind als Holzziune, weitmaschige Drahi-
Zdune bis zu einer Héhe von 1,25 m oder Laubhecken bis zu ciner Hihe von 1,50 m
auszufiihren

Die Einfriedigungen zu Offentlichen Verkehrsflichen sind bis zu ciner Holie von
0,80 m, die Bcpﬂanzung aufSichldrcicckcn, an \’crkehrskruuzungu] und Ein-
miindungen bis zu ciner Hihe von 0,50 m - gemessen von Oberkante fertiger Stra-
Ben- bz, Gehwegshihe - zuliissig,

Die privaten l—luuszuguugswcgc und Zufahrten sind in Pllaster, die mit Rasenfugen
verlegt werden kénnen, in Gruppen cinheitlich unter Beriicksichtigung der Mate-
rialien im 6ffentlichen Strallenraum zu befestigen. Dic Stellpliitze und deren Vor-
flichen sind in gleicher Weise zu befestigen.

Vorgartenfliichen sind unversiegelt anzulegen und girtnerisch zu gestalten, Befe-
stigte Fliichen (Geh- und Fahrflichen) diirfen insgesamt 35 % der Vorgartentliiche
nicht iiberschreiten,

Das auf den versiegelten Flichen der privaten Wohngrundstiicke anfallende Nie-
derschlagswasser ist auf den Grundstiicken iiber Kiesdrainagen oder sonstige
bauliche MaBnahmen zu versickern. Zuliissig sind auch Zisternen, dic auf den
Grundstiicken einzubaucn sind und pro 10 m? versiegelte Fliche cine Riickhaltung
von mindestens 0,2 m’ haben. Das Uberschuliwasser ist bei geeigneten Bodenver-
hiltnissen zu versickern bzw. in die Kanalisation abzuleiten. Bei der Versickerung
von Niederschlagswasser sind die Vorgaben des ATV-Arbeitsblattes A 138 ,Bau
und Bemessung von Anlagen der dezentralen Versickerung von nicht schiidlich
verunreinigtem Niederschlagswasser zu beachten.

Fiir die Gewihrung von Ausnahmen und Befreiungen von Festsetzungen ist § 63
der Hess. Bauordnung anzuwenden,

Bei Gewiilirung von Ausn ahmen und Befreiungen ist bei der Priifung etwa ent-
gegenstehender 6ffentlicher Belange (vgl. § 63 der Hess, Bauordnung) inshesonde-
re der Charakter des Stralien- und Landschaftsbildes zu beriicksichtigen.
Auflichung entgegenstchender Festsetzunpgen

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten entgegenstehende Iestset-
zungen auller Kraft,

Hinweis auf archiiologische Bodenfunde

Im Plangebiet mufl mit archiiologischen Bodenfunden und -befunden gerechnet
werden. Auf die Meldepflicht gem, §20 Hessisches Denkmalschutzgesetz sowice §18
Genehmigungsverfahren wird hingewicsen.

AusgleichsmaBinalime aullerhalb des Plangebiets

Als Kompensation fiir dic durel den Bebauungsplaun verursachten Eingriffe in
Natur und Landschaft wird die Entbuschung von Magerrasenflichen an der Mar-
tenbergklippe, Flurstiicke 86/23 und 23/1 (jeweils teilweise) in Flur 5, Gemarkung
Adorf beansprucht,

Die Kosten fiir die AusgleichsmaBnahmen sind auf das Baugebiet umzulegen.




